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Los Angeles, dos (02) de Marzo del afio dos mil
nueve (2.009).- Por escritura publica otorgada con
fecha diecinueve de Febrero del afio en curso, ante
don Axel Rolando Montero Burgueﬁo? Abogado,
Notario Publico Titular de este territorio
jurisdiccional, consta: que dofia MARIA XIMENA
POZO ALARCON, empresaria, soltera, domiciliada

en calle San Martin nimero trescientos cincuenta y

siete, Los Angeles, dio en arrendamiento a Ia
CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE
LA REGION DEL BiO BiO, Rol Unico Tributario N°
70.816.700-2, representéda por su Director General
don César Suarez Peérez, cuya personeria se
acredita en la escritura, ambos domiciliados en calle

Freire namero setecientos veintiocho, oficina

| trescientos cuatro de Concepcion, la que arrendo y

acepté para si, a través de su representante
nombrado, el inmueble que se encuentra
ubicado en.la ciudad de Los Angeles, calle San
Martin nimero trescientos cincuerita y siete al
trescientos sesenta-y:uno,. y cuyos..déslinde's"-’se

9} n..en la inscripcién de dominio que a nombre

de la arrendadora rola a fojas 675 vuelta, nimero

E LU Re‘glstro de Propiedad del afic 1.986.- Las

‘ QF’W”J*ﬁN.

partes ac:grdaron que la propiedad arrendada sera
\ﬁééi’fnééa Gnica y exclusivamente a Oficinas |
Corporativas y/o Consultorios Juridicos, Centros u
Oficinas de Atencion a Publico de la Corporacion de
Asistencia Judicial de la Regién del Bio Bio.- Segun

lo estipulado en la Clausula Decima Cuarta de la|
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escritura que inscribo, las partes acordaron que Ia
arrendadora en su calidad de duefia del inmueble
arrendado, no podra gravarlo, ni enajenarlo, ni
celebrar actos y contratos a su respecto, mientras |
Se encuentre vigente el Contrato de Arrendamiento
sefialado anteriormente, el cual se encuentra
inscrito a fojas 798 ntmero 299 del Registro de
del
estipulaciones constan de la escritura que inscribo.-

Hipotecas presente afio.- Las demas

Requirid dofia Maria Carolina Bustos Adueveque,
empleada de este domicilio quien firma.-
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REPERTORIO Ne 174-09.-

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

POZO ALARCON, MARIA XIMENA
CON

CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL
DE LA REGION DEL BIO-BIO

&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&

En la ciudad de Los Angeles, Reptblica de Chile, a diecinueve de Fe-
brero del afio dos mil nueve, ante mi, Axel Rolando Montero Burguefio,
Abogado, Notario Piblico titular de éste territorio Jurisdiccional, Domi-
ciliado en calle Colén numero doscientos cincuenta Y nueve guién A de
ésta ciudad, comparecen dofia MARIA XIMENA POZO ALARCON,

empresaria, domiciliada en calle San Martin ntimero trescientos cincuen- -

ta y siete, Los Angeles, Cédula de Identidad nimero- cinco mlllones




novecientos cincuenta y cinco mil doscientos noventa y dos guién nueve,
soltera, en adelante denominada “LA ARRENDADORA”; vy, por otra
parte, la CORPOkACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA
REGION DEL BIO-BIO, Rol Unico Tributario nimero setepta millo-
nes ochocientos dieciséis mil setecientos guién dos, representada, segun
se acreditara, por su Director General don CESAR SUAREZ PEREZ,
cédula de identidad namero cuatro millones doscientos treinta y cuatro
mil setecientos setenta y cinco guion dos, abogado, de paso en esta
ciudad, ambos domiciliados en calle Freire nimero setecientos veintio-
cho, oficina trescientos cuatro, de Concepcidn, en adelante “ILA ARREN-
DATARIA™; los comparecientes chilenos, mayores de edad, quienes
acreditan su identidad con sus cédulas exhibidas y exponen: CLAU-
SULA PRIMERA: Dofia Maria Ximena Pozo Alarcén es propietaria de
inmueble ubicado en la ciudad de Los Angeles, calle San Martin ng-
mero trescientos cincuenta y siete al trescientos sesent'a y uno, el cual
figura inscrito a su nombre a fojas seiscientos setenta y cinco vuelta
nimero novecientos treinta del Registro de Propiedad del Conser-
vador de Bienes Raices de Los Angeles, correspondiente al aiio mil
novecientos ochenta y seis. El Rol de Avaliio Fiscal es el nimero dos-
cientos ochenta y tres guién cinco, de la comuna de Los Angeles.- Las
partes han tenido a la vista Certificados de Hipotecas y Gravdmenes, de
Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar, de Dominio Vigente, de
Litigio, de Bien Familiar, de Avaltio Fiscal y de no Deuda de Contribu-
ciones de la propiedad arrendada, los cuales se protocolizan en un solo
legajo al final del presente Protocolo bajo el nimero que se indicara al
cierre de este instrumento, correspondiéndole el mismo niimero de Re-
pertorio de la presente escritura.- CLAUSULA SEGUNDA.- Por el pfe-
sente instrumento, dofia MARIA' XIMENA POZO ALARCON da en.
arrendamiento a la Corporacién de Asistencia Judicial de la Region del

Bio Bio, la que arrienda y acepta para si, a través de su representante el
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inmueble singularizado en la cléusula precedente. Las partes acuerdan

que la propiedad arrendada sera destinada nica y exclusivamente a
Oficinas Corporativas y/o a Consultorios Juridicos, Centros u Oficinas dc
Atencion a Publico de la Corporacion de Asistengia Judicial de la Regién
del Bio Bio. CLAUSULA TERCERA.- El presente Contrato de Arren-
damiento comenzo a regir contar del dia dieciséis de Febrero del afio dos
mil nueve, y durard tres afios y treinta y un dias. Asimismo, se entendera
renovado automaticamente por periodos sucesivos de un afo, si niriguna :
de las partes manifiesta su intencién de ponerle término, mediante envio
de carta certificada dirigida al domicilio de la otra parte con, a lo menos.
noventa dias habiles de anticipacion al vencimiento del plazo de ter-
minacién o de la prérroga en su caso. CLAUSULA CUARTA.- La renta
mensual de arrendamiento sera la suma de UN MILLON DOSCIENTOS
MIL PESOS y se pagara anticipadamente, en los términos que se indican
a continuacion. El periodo comprendido entre la fecha de inicie de.
contrato, esto es, del dieciséis de Febrero de dos mil nueve al treinta y
uno de Diciembre de dos mil nueve, ambos periodos mensuales ‘inciui-
sive, es pagado al momento de firmarse el presente Contrato, mediante
Cheque nominativo serie DN niimero cinco cinco nueve cero uno- cero
cinco del Banco Estado, sucursal Concepcién, extendido por la'suma‘de
doce millones seiscientos mil pesos, que se entrega a la Arrendadots; la
que expresa recibir el pago a su entera conformidad, quien, a su vez, hac:
entrega en este acto de comprobante que acredite el monto a que asciende
el pago respectivo.- Las rentas de arrendamiento, correspondientes “a1"
periodo comprendido entre los meses de Enero a Diciembre delafiosdos -
mil diez, ambos inclusive, serdn pagadas durante la segunda quincenaidel
mes de Enero de dos mil diez.- Las rentas de arrendamiento, cortespon-
dientes al periodo comprendido entre los meses de Enero a Diciembre del
afio dos mil once, ambos inclusive, seran pagadas durante la segunas

quincena del mes de Enero de dos mil once. Los pagos correspondientes




al segundo y tercer periodo referidos se efectuaran, mediante la entrega
de cheque nominativo extendido a nombre de la arrendadora. En cada
pago, la arrendadora extenders, a nombre de la Corporacion de Asisten-
cia Judicial de la Regién del Bio Bio, comprobante que acredite & monto
a que asciende el pago respectivo, la fecha de éste y la circunstancia de
encontrarse el pago de las contribuciones al dia, sin perjuicio de la en-
trega de los comprobantes respectivos.- CLAUSULA QUINTA.- La
renta de arrendamiento se reajustaré cada doce meses, hasta la restitucién
material del bien arrendado. Lo anterior, en el porcentaje en que, en el
mismo lapso, haya variado el Indice de Precios al Consumidor o del
indicador que lo reemplace. CLAUSULA SEXTA.- El Arrendatario es-
tara obligado a pagar las cuentas correspondientes a consumos de elec-
tricidad, agua potable, extraccién de basuras, gas y otras de similar natu-
raleza. El pago de las contribuciones sera de cargo de la arrendadora,
quien se obliga a proporcionar a la arrendataria boletas de pago actua-
lizadas de las mismas, al momento de extender comprobantes que acre-
dite la cancelacion de las rentas de arrendamiento a nombre de la Corpo-
racion de Asistencia Judicial de la Region del Bio Bio, segiin dispone la
clausula cuarta del presente instrumento. En este acto, la arrendadora
acredita encontrarse al dia con el pago de las contribuciones al dia treinta
y uno de diciembre del afio dos mil ocho, de luz eléctrica al dia doce de
Febrero de dos mil nueve, y de agua potable al dia dieciocho de Febrero
de dos mil nueve. Las partes han tenido a la vista las boletas respectivas,
‘las cuales se protocolizan en un solo legajo al final del presente Protocolo
bajo el niimero que se indicaré al cierre de este Instrumento, cdrrespon-
diéndole el mismo numero de Repertorio de la presente escritura.- -
CLAUSULA SEPTIMA.- Se incluyen en el arrendamiento las especies,
artefactos, muebles, utensilios, inmuebles por destinacién y demds bie-
nes comprendidos en el inventario firmado por las partes, el cualpasa a

formar parte integrante de este Contrato ¥ se protocoliza al final del
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presente Protocolo bajo el nimero que se indicara al cierre de este instru-
mento, correspondiéndole el mismo namero de Repertorio de la presente
escritura.- La parte arrendataria declara que recibe las especies y/o arte-
factos inventariados en adecuado estado de consegvacion y a su entera
- satisfaccion, obligandose a restituirias en la misma condicidn, al término
del presente Contrato, salvo el desgaste natural producido por.el trans-
curso del tiempo y el uso legitimo. Se deja expresa constancia que la
Arrendadora se haréd cargo de la manutencién de los jardines del in-
mueble, lo que incluye corte de césped, riego del mismo y cuidado de
plantas y arboles; asimismo, que se hara cargo de la mantencién y lim-
pieza de las estufas a combustion lenta con que cuenta el inmueble y a
proporcionar lefia para la calefaccién, en cantidad de mil qmmentab
astillas anuales.- Lo anterior es una obligacién asumida unilateralmente
por la  arrendadora sin responsabilidad laboral alguna para la Arrenda-
taria. CLAUSULA OCTAVA.- Se deja constancia que la propiedad se
encuentra en condiciones de ser utilizada para el objeto o fin a que ha
sido destinada en la clausula segunda, declarando la arrendataria haberla
recibida a su entera conformidad. Todas las mejdras que se introduzcan
en el inmueble arrendado deberén ser autorizadas por la arrendadora y su
costo, s6lo podra ser deducido del valor del arriendo si concurre consen-
timiento escrito de ésta. Las mejoras que realice la arrendataria seran ¢
su exclusiva responsabilidad y podran ser retiradas por ésta, en cualquier
tiempo. En dicho contexto, la arrendadora autoriza expresamente a la
arrendataria a proceder al montaje de oficinas en todas las plantas del
inmueble arrendado y a efectuar modificaciones en las instalabiones
eléctricas de la propiedad arrendada y/o cualquiera otras, de naturaie.za .

semejante, en la medida que ello sea necesario para adecuar ylo. h'_'b'l' ar"f

inmueble a objeto de dar a éste el destino indicado en la Clausula"‘iﬂ

g,unda CLAUSULA NOVENA: Entrega El inmueble arrendado : se;‘,

entregard materialmente a la arrendataria con fecha dlecxnucgg_:;:dq_.,;F_e-;:




brero de dos mil nueve, en adecuado estado de aseo y conservacion, con
sus artefactos, instalaciones y accesorios en normal estado de funcio-
namiento, todo lo cual es conocido de ésta. El incumplimiento de dichas
obligaciones y sus condiciones sera causal de terminacion inmediata del
Contrato de Arrendamiento, debiendo procederse a la devolucién de las
rentas que hayan sido pagadas por anticipado, reajustadas segin la va-
riacién experimentada por el Indice de Precios al. Consumidof, entre el
dia en que se haya producido el pago y el dia en que tenga lugar la res-
titucion indicada. - La arrendataria se obliga a efectuar oportunamente y a
su costa todas las reparaciones locativas y el arreglo de los desperfectos
de ordinaria ocurrencia, sin derecho a reembolso por parte de la arren-
dadora. CLAUSULA DECIMA.- Si pér caso fortuito o de fuerza mayor
o por cualquier causa, sin importar su naturaleza, la propiedad arrendada
quedara inadecuada o no apta para ser utilizada para el objeto o fin a que
estd destinada en este Contrato, se le pondrd termino a €ste y se proce-
derd a la devolucién de'las rentas de arrendarhiento correspondientes y
que hayan sido pagadas por anticipado, reajustadas segin la variacién
experimentada por el Indice de Precios al Consumidor, entre ¢l dia en
que haya producido el pago y el dia en que tenga lugar la restitucién
indicada. CLAUSULA DECIMA PRIMERA .- Le es prohibido a la
arrendataria subérrendar o ceder en todo o parte el arrendamiento y
destinarlo a un objeto o fin diversos del sefialado en este Contrato, salvo
autorizacion escrita de la arrendadora. CLAUSULA DECIMA SEGUN-
DA.- La arrendataria se obliga a restituir el inmueble arrendado inme-
diatamente que termine este contrato. La entrega debera efectuarse me-
diante la desocupacion total de la propiedad, entregando sus llaves y
poniéndola a disposicion de la arrendadora. Ademas, la arrendataria de-
berd entregar los recibos que acrediten el pago de los gastos de electri-
cidad, agua, gas y cualquier otro correspondiente a servicios domicilia-

rios semejantes, hasta el Ultimo dia de la ocupacion del inmueble.
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CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Arrendadora y arrendataria de-

claran su interés en orden de discutir condiciones de eventual compra-

venta de inmueble materia del presente contrato a contar de esta fecha v,
para dicho efecto, convienen que si la primera regolviere, al terminar el
mismo, vender la propiedad arrendada, la segunda tendré la opcion pre-
ferente para comprarla, en igualdad de condiciones de oferta con.los otros
interesados. Para este efecto, la arréendadora notificara a la arrendataria
su resolucién de vender el inmueble y el precio aceptado por otros in-

teresados, mediante envio de carta certificada dirigida a su domicilio con,
a lo menos, treinta dias de antelacion al vencimiento del plazo de término
del arrendamiento o de la prorroga, en su caso. La arrendataria, dispondra
de un plazo treinta dias habiles para hacer uso de su opcion preferente,

mediante carta certificada dirigida al domicilio que la arrendadora ha
indicado en el Contrato de Arrendamiento. Si la arrendataria no hiciere

uso de su opcién en el plazo fijado, la arrendadora podra disponer li-

bremente de su propiedad. Si la arrendadora no respetara el derecho de
opcion concedido a la arrendataria, sea que no le notificare su resolucién
de vender el inmueble, sea que prefiera a otro comprador, no obstante
haber hecho uso oportuno la arrendataria de su derecho de opcién pre-
ferente, debera aquella indemnizar a ésta, pagandole la suma de un
millén cuatrocientos mil pesos, reajustada segin la variacion experimen-
tada por el indice de precios al consumidor entre el dia dc hoy y el diaen-
que la arrendadora efectue la venta a un tercero. CLAUSULA DECIMA
CUARTA.- Prohibicién.- En concordancia con lo expresado en las
clausulas precedentes, las partes estipulan que la arrendadora, en su ca-
lidad de duefia del inmueble arrendado, no podréa gravarlo, ni enajenarlo,
ni celebrar actos y contratos a su respecto, mientras se encuentre vigenic
el presente Contrato de Arrendamiento. Esta prohibicion séinscribjg_épen
el Registro respectivo del Conservador de Bienes Raices de Los égggles. :

Para estos efectos, se deja expresa constancia que la propiedad arrendada




corresponde al inmueble ubicado en la ciudad de Los Angeles, calle San
Martin nimero trescientos cincuenta y siete al trescientos sesenta y uno 'y
que conforme a sus t{tulos tiene los siguientes deslindes: Norte, Sucesion
de Lorenzo Ellis; Oriente, calle San Martin; Sur, Maximino y Victoria
Mufioz hoy Rotary Club de Los Angeles; Poniente, Maria leuentes antes
Sucesion José de la Rosa Lobos.- El inmueble se encuentra inscrito a
fojas seiscientos setenta y cinco vuelta, numero novecientoé treinta
del Registro de Pfopiedad del Conservador de Bienes Raices de Los
Angeles, correspondiente al aito mil novecientos ochenta y seis. Las
partes han tenido a la vista copia autorizada de Inscripcion de Dominio
de la Propiedad individualizada precedentemente, la cual se protocoliza
al final del presente Protocolo bajo el nimero que se indicara al cierre de
este instrumento, correspondiéndole el mismo niimero de Repertorio de
la presente escritura.- CLAUSULA DECIMA QUINTA. - Personeria.-
La personeria de don César Suarez Pérez y su designacion como Director
General de la Corporacién de Asistencia Judicial Region del Bio Bio,
consta en Reservado niimero quinientos catorce de fecha once de Di-
ciembre de dos mil ocho, emitido por la Presidenta del Honorable Con-~
sejo Directivo de la Corporacion 'y Secretaria Regional Ministerial de
Justicia, sefiora Carmen Barra Jofré, que se ha tenido a la vista. CLAU-
SULA DECIMA SEXTA.- Para todos los efectos legales las partes fijan
domicilio en la ciudad de Concepcion y se someten a la jurisdiccion de
sus tribunales. Se faculta al portador de la copia autorizada de esta es-
critura para requerir y firmar las inscripciones, subinscripciones, anota-
ciones y cancelaciones que correspondan en los registros pertinentes. Los
comparecientes declaran que vienen en conferir Mando Especial a la
abogado dofia Carmen Silvana Eugenin Ulloa, para que modifique, com-
plemente, aclarare o rectifique la presente escritura y solicitar las ins-
cripciones y anotaciones que sean pertirientes para tal cometido y todo

ello para mejor bondad del presente titulo.- La presente escritura fue
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extendida en base a minuta redactada y firmada por la abogado Carmen
Silvana Eugenin Ulloa, domiciliada en calle Valdivia namero trescientos,
oficina quinientos dos, de esta ciudad.- Asi lo otorgan y en comprobante
previa lectura firman y estampan la impresion de Sus digitos pulgares
derechos ante el Notario que autoriza.- Se da copia y se anoto en el Libro

de Repertorio con el numero sefialado.- Doy fe.- Documentos nimeros
ochenta y uno, ochenta y dos, ochenta y tres Y ochenta y cuatro.- Doy

fe.-
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